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1.

Zprava akcionaiim
o hospodareni obchodni spole¢nosti
vroce 2016

1. Cinnost obchodni spole¢nosti v roce 2016

Akciova spole¢nost se vroce 2016 zabyvala provadénim generalnich dodavek staveb a zakladani
staveb formou inZenyringu.
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2. Prehled realizovanych staveb

strdnka 2 ze 4

Nazev akce Misto stavby Pouzité technologie

GSHiod! EentRum laglanse zaporové paZeni, pilotové zaloZeni
Central Jablonec nad Nisou P P 'P

Kaprova — Valentinska, Praha, mikrozdporova sténa, tryskova injektaz,

garazovy zakladac

Staré Mésto

?elezobetonové konstrukce

Dostavba hotelu Yasmin

Praha,
Nové Mésto

zaporové paZeni, tryskova injektaz, mikropiloty,
zemni kotvy, stfikané betony

Celkové prestavba UCOV Praha, kotvenda podzemni sténa, zdporového paZeni,

na Cisafském ostrové Troja $tétovnicové stény, tryskova injektdz

il PRl Brno, zaporové paZzeni beranéné, stétovnicové stén
Sanace pilotové stény Slatina P P ! y
Logisticky park, Paviov opérna pilotova sténa, opatfena hlavovym tramem
Panattoni DSV Pavlov (u Kladna) a stfikanym betonem

NORD PARK, Praha, Horni lotové zalosen
Hala 05c a Hala 09 Podernice P
Pfipojeni TR kabely 110 kV Praha, zaporové paZeni beranéné
POl Y Uh¥inéves P P
CTP PARK, Brno, $tétovnicové stény, kotveni zakladové desky
Retenéni nadrz haly Schenker Blucina pomoci trvalych ty¢ovych horninovych kotev
v , . Praha, ) 5 E
Rekonstrukce Cerpaci stanice s zdporové paZeni
Hrncire
Resort Prihonice Prihonice pilotové zaloZeni
Novostavba domu Praha, tryskova injektdz, zdporové pazeni,

v ul. Na Pofici

Nové Mésto

docasné tyCové a zemni kotvy, rozpérné rémy

Rezidence Staré Splavy

Doksy

zemni hrebiky, stfikané betony

Marlenka,
pfistavba sklad( a Saten

Frydek-Mistek

pilotové zaloZeni

- , Praha mikrozaporové pazeni, pilotové zaloZeni
Bytovy diim Sestupna 0 1rozap i b . ’
Liboc stfikané betony, doCasné zemni kotvy
. ] ] Praha . A o -
Rezidence Zaveska - zaporové pazeni beranéné
Hostivar
Praha,

Bytovy dim Nad Ostrovem

Podoli

zdporové pazeni beranéné, do¢asné zemni kotvy
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3. Mezirocni srovnani vybranych ukazatell

stranka 3ze 4

Ukazatel rok 2016 rok 2015 nardst /
(-) pokles

Celkova vyse stavebnich vykon( 146 269 tis. K¢ 119 265 tis. K¢ 27 004 tis. K¢

- 2 toho na Gzemi Ceské republiky 146 269 tis. K¢ 119 265 tis. K¢ 27 004 tis. K¢

- z toho v zahranici 0 tis. K& 0 tis. K& 0 tis. K¢
Provozni vysledek hospodareni 4909 tis. K¢ 4 007 tis. K¢ 902 tis. K¢
Vysledek hospodareni pred zdanénim 5502 tis. K¢ 3 020 tis. K¢ 2 482 tis. K¢
Primérny pocet zaméstnanctl 9 9 0
4. Vlastni kapital obchodni spolecnosti
Vlastni kapital spole¢nosti rok 2016 rok 2015 nardst /

(-) pokles

Zakladni kapital 31 100 tis. K¢ 31 100 tis. K¢ 0 tis. K¢
Ostatni kapitaloveé fondy 143 tis. K¢ 143 tis. K¢ 0 tis. K¢
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku 76 547 tis. K¢ 69 117 tis. K¢& 7 430 tis. K¢
Zakonny rezervni fond 6 277 tis. K¢ 6 277 tis. K¢ 0 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych obdobi 131 360 tis. Ké 248 338 tis. K& - 116 978 tis. K¢
Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 4 848 tis. K¢ 3022 tis. K¢ 1 826 tis. K¢
Zalohy na vyplatu podilu na zisku 0 tis. K¢|- 120 000 tis. K¢ 120 000 tis. K¢
CELKEM 250 275 tis. K¢ 237 997 tis. K¢ 12 278 tis. K¢
Meziro¢ni zména vyse vlastniho kapitalu 5,16%

5. Financni situace obchodni spole¢nosti

Finanéni situace obchodni spoleénosti byla v roce 2016 dobrd. Obchodni spole¢nost v Fadnych
terminech hradila své zdvazky vQéi statu, institucim socidlniho zabezpedeni, obchodnim partnerdm

i zaméstnancim.

Obchodni spoleénost neni zatizena Gvérem, pro pfipad vyrovnani prechodnych kratkodobych
nesoulad(l v penéinim toku ma uzavienu smlouvu o revolvingovém Uvéru, Gvér nebyl v pribéhu

roku 2016 Eerpan.
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6. Naévrh na schvéleni vysledku hospodareni a rozdéleni zisku za rok 2016

Pfedstavenstvo spoleénosti doporuéuje valné hromadé akcionafd schvalit ucetni zavérku za rok 2016
a vysledek hospodareni — zisk ve vysi 4 848 365,63 KE.

Céstku 4 848 365,63 K& navrhujeme prevést na Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

7. Udalosti po datu ucetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym uddlostem, které
by jakkoli negativné ovlivnily majetek nebo finan¢ni situaci akciové spolecnosti.



Zakladani Group a.s.
" IC: 61858013
Sidlo: Praha 8, Thdmova 181/20, PSC 186 00
Spole¢nost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2664

2,

Predpokladany vyvoj
ucetni jednotky
vroce 2017

V roce 2017 bude akciova spoleénost Zakladani Group nadale provddét generdini dodavky staveb
a zakladani staveb formou inZenyringu.

Provadéné stavby a stavby ve vyhledu:

- Dostavba hotelu Yasmin, Praha

- Novostavba domu v ul. Na Pofici, Praha
- Bytovy diim Sestupnad, Praha

- Rezidence Radimova, Praha

- Nova Roudna, Plzen

- CTPBrno -VInéna

- River Terrace, Praha — Smichov

- PD Kosire, Praha

- Reten¢ni nddrz Jirny

- RD Svoijetice

Predpokladany obrat v roce 2017 je 180 mil. K a zisk pred zdanénim 6,5 mil. K¢&.
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Doplnujici informace

Ucetni jednotka nevynaloZila v roce 2016 7adné vydaje na vyzkum a vyvoj. U&etni jednotka nema
organizaéni slo?ku v zahrani¢i. Uéetni jednotka pfi vykonu své ¢innosti dodrZovala viechny pfedpisy
spojené sochranou Zivotniho prostiedi. Uletni jednotka postupuje vsouladu s ustanovenimi
Zakoniku prace.

Ucetni jednotka nepofizovala 7adné vlastni akcie a zatimni listy a nepofizovala Z4dné akcie a zatimni
listy ovladajici osoby.

Od rozvahového dne do data sestaveni vyro¢ni zpravy nenastaly skutecnosti, které by vyznamné
ovlivnily majetkovou a finanéni situaci spole¢nosti.
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UCETNI ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU
ke dni 31. prosince 2016
( ddaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢ )
sestavend v souladu se zékonem €. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpis(,

s vyhlaskou €& 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist
a s Ceskymi G¢etnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Zakladani Group a.s.

Sidlo, bydiisté nebo misto podnikani
ucetni jednotky

Thdmova 181/ 20

I€o: 186 00 PRAHA 8 - Karlin

DI :

61858013
CZ61858013

Pravni forma ucetni jednotky : Akciova spole¢nost

projektovd €innost ve vystavhé;

podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady;
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani;

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

B&znym tcetnim obdobim se rozumi Gcetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016
Minulym uéetnim obdobim se rozumi Ucetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
Obsah ucetni zavérky : pocet stran

Rozvaha 4

Vykaz zisku a ztraty 2

Priloha 7

Vykaz Cash flow 2

Vykaz 0 zménach vlastniho kapitédlu 2

Podpisovy zaznam statutarniho organu
nebo fyzicke osoby,

kterd je ﬂ?ﬂijednotkou
7 Y
7 —
VT é‘\w//

Ing. Zdenék i}.’a{jaj
ptedseda predstavenstva

T —

Podpisovy zaznam osoby odpovédné
za sestaveni Ugetni zavérky

Q{Z//é%m /

lva Heilkova

Okamzik sestaveni

15. dnor 2017

G
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Ing. Zdenék Studen_\'/- i-\_ [
glen predstavenstva
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ROZVAHA v plném rozsahu ke dni: 31.12.2016 Stranka 1 ze 4

Minimalni zavazny vyget informaci uvedeny ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
podle vyhladky & 500/2002 Sb.ve znéni p.p. v pIném rozsahu Zakladani Group a.s.
ke dni : 31.12.2016
( v celych tisicich K¢ ) Sidlo nebo bydligté ugetni jednotky
Sestaveno dne: el a misto podnikani lisi-li se od bydlité

15.2.2017 2016 12 61858013 Thamova 181/20
186 00 PRAHA 8 - Karlin

AKTIVA CELKEM (f.02+03+37+74)=1.78 325 352 320 083 276 257

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (F.04+14+27) 003 152 043 4 451 147 592 140 371
B.I. Diouhodoby nehmotny majetek(f.05+06+09+10+11) 004 95 95
B.I.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.I.2. Ocenitelna prava (r.07+08) 006 95 95
B.1.2.1. Software 007 95 95
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.I.3. Goodwill 009
B.I.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
- Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011
a nedokonéeny dl. nehmot. maj. (f.12+13)
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012
majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek| 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (i.15+18+19+20+24) 014 4758 4 356| 402| 611
B.II.1. Pozemky a stavby (F.16+17) 015
B.I.1.1. Pozemky 016
B.I.1,2, Stavby 017
B.II.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 4758 4 356 402 611
B.II.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.II.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (.21 az 23) 020
B.1l.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021
B.1l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
b 11,5 Poskytnuté zalohy na dIouhodoby.hmotny majetek a 024
nedokon&eny dlouhodoby hm. majetek (F.25+26)
B.1l.5.1.Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 855
majetek
B.11.5.2.Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.IIT. Dlouhodoby finanéni majetek (F.28 az 34) 027 147 190 147 190 139 760
B.III.1. |Podily- ovlddana nebo ovladajici osoba 028 146 294 146 294 138 979
B.IIT.2. |Zapulj¢ky a uUveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.III.3. [Podily-podstatny viiv 030 896 896 781
B.III.4. [Zapljeky a uvéry - podstatny vliv 031
B.III.5. |Ostatnidlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIT.6. |Zapljéky a uvéry - ostatni 033
B.III.7. |Ostatnidlouhodoby finanéni majetek (f.35+36) 034
B.I1.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.I11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouh.fin. majetek 036
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135 789

Cia Obézna aktiva (F.38+46+68+71) 037 173 085 818 172 267
c.I. Zasoby (F.39+40+41+44+45) 038 7 998 7 998 460
(ofF (RREE Material 039 63 63 71
CuTa2a Nedokoncena vyroba a polotovary 040 7 935 7 935 389
CsI.33 Vyrobky a zbozi (F.42+43) 041
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.1.3.2. Zbozi 043
C.I.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.II. Pohledavky (F.47+57) 046 107 859 818 107 041 75 337
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky (F.48 az 52) 047 11 383 11 383 14 118
C.II.1.1.|Pohiedavky z obchodnich vztahi 048 11 383 11 383 14 118
C.II.1.2.|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.II.1.3.|Pohledavky - podstatny vliv 050
C.II.1.4.]|OdloZzena dafiova pohledavka 051
C.II.1.5.|Pohledavky - ostatni (.53 az 56) 052
C.1.1.5.1, Pohledavky za spole¢niky 053
C.1.11.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.I1.1.5.3. Dohadné uéty aktivni 055
C.I1.11.5.4. Jiné pohledavky 056
C.II.2. |Kratkodobé pohledavky (.58 az 61) 057 96 476 818 95 658 61 219§
C.II.2.1.|Pohledavky z obchodnich vztahl 058 84 137 818 83 319 60 637
C.II.2.2.|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.II.2.3.|Pohledavky - podstatny vliv 060
C.II.2.4.|Pohledavky - ostatni (F.62 az 67) 061 12 339 12 339 582
C.1.2.4.1. Pohledavky za spole¢niky 062
C.l.2.4.2. Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi [ 063
C.1.2.4.3. Stat dafiové pohledavky 064 568 568 383
C.l.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 95 95 85
C.1.2.4.5, Dohadné ucty aktivni 066
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 067 11 676 11 676 114
€, LT, Kratkodoby finanéni majetek  (.69+70) 068
C.II1.1. |Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 069
C.II1.2, |Ostatnikratkodoby finanéni majetek 070
C.IV. Penézni prostredky (F.72+73) 071 57 228 57 228 59 992
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 072 59 59 83
C.IV.2. Penézni prostiedky na tétech 073 57 169 57 169 59 909
D. Casové rozligeni aktiv (r.75 a2 77) 074 224 224 97
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 224 224 93
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 076
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 4
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PASIVA CELKEM . (F.79+101+141)=¢.001 078 | 320 083 . 276 257
A. Viastni kapital (f.80+84+92+95+99+100) 079 250 275 237 997
A.L. Zakladni kapital (7.81 az 83) 080 31 100 31 100
A.I.L1. Zakladni kapitat 081 31100 31100
A.I.2. Vlastni podily (-) 082
A.I.3 Zmény zakladniho kapitalu 083
A.TI. Azio a kapitalové fondy (.85+86) 084 76 690 69 260|
A.II.1. |Azio 085
A.TIT.2. |Kapitalové fondy (f.87 az 91) 086 76 690 69 260|
A.11.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 143 143
,;\a\:laiki (+(/)_<):eﬁovaci rozdily z pfecenéni majetku a - 76 547 69 117
A.11.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi e
pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
A.1l.2.4. Rozdily z pfemén 090
obchodnich korporaci (+/-)
A. 11.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach 091
obchodnich korporaci (+/-)
A.III. Fondy ze zisku (f.93+94) 092 6 277 6 277
A.IITI.1. |Ostatnirezervni fondy 093 6277 6 277
A.III.2.|Statutarni a ostatni fondy 094
A.IV. Vysledek hospodafeni min. let (+/-)  (f.96 az 98) 095 131 360 248 338]
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 131 360 248 338
A.IV.2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
A.IV.3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 -120 000
B+ C Cizi zdroje (F.102+107) 101 69 683 38 216
B. Rezervy (£.103 az 106) 102 16 500 12 600
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2 Rezerva na dan z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich predpist 105
B.4 Ostatni rezervy 106 16 500 12 600|
€ Zavazky (F.108+123) 107 53 183 25 616)
C.I. Dlouhodobé zavazky (£.109+112 az 119) 108 11 181 12 841
C.I.1. Vydané dluhopisy (F.110+111) 109
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 111
c.1.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
CoXe3s Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.T.4 Zavazky z obchodnich vztaht 114 11154 12785
C.I.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.1.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
c.I1.7. Zavazky - podstatny vliv 117
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C.I.8 Odlozeny dafiovy zdvazek 118 27 56
c.I:9 Zavazky - ostatni (f.120 az 122) 119
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.II Kratkodobé zavazky (F.124+127 az 133) 123 42 002 _ 12 775
C.II.1 Vydané dluhopisy (F.125+126) 124
C.Il.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.II.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.II.3. |Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.II.4. |Zavazky z obchodnich vztahl 129 38 816 10 502
C.II.S5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.II.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.II.7 Zavazky - podstatny vliv 132
C.II.8 Zavazky ostatni (F.134 az 140) 133 3 155L 22731
C.I1.8.1. Zavazky ke spoleénikim 134
C.1.8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 1517 1369
ZCalr:?,;;ﬁhZoagzizilé(tyéﬁie socialniho zabezpeceni a 137 534 478
C.11.8.5. Stat - darfiové zavazky a dotace 138 1131 422
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 4 4
D. Casové rozligeni pasiv (F.142+143) 141 125 44
D.1 Vydaje pfistich obdobi 142 125 44
D.2 Vynosy pfistich obdobi 143

. ana
L4338V EDan




VYKAZ ZISKU A ZTRATY v piném rozsahu ke dni 31.12.2016 Stranka 1ze2

Minimalni zévazny vyéet informaci VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v plném rozsahu Zakladani Group a.s.
ve znéni p.p. ke dni : 31.12.2016

(v celych tisicich K& )
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
Sestaveno dne: IC a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

15.2.2017 2016 12 61856013 Thamova 181/20

186 00 PRAHA 8 - Karlin

I. Trzby z prodeje vyrobku a slueb 001 46 269 119 265
II. Trzby za prodej zbozi 002
A, Vykonova spotieba (f.04 az 06) 003 133 964 107 963
A.l. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 004
A.2. Spotfeba materialu a energie 005 119 611 99 646
Sluzby _ 006 14 353 8 317
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007 -7 546 1238
Cz Aktivace (-) 008
D. Osobni naklady (£.10+11) 009 10 313 9 481
D.1.  |Mzdové nakiady 010 7783 7171
D.2. Naklady na soc. zabezpeceni, zdrav. poj. a ost. naklady (F.12+13) 011 2 530 2 310
D.2.1.[Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012 2 406 2192
D.2.2. |Ostatnf naklady 013 124 118
E. Upravy hodnot v provozni ¢innosti (F.15+18+19) 014 206 -146
E.1. Upravy hodnot dlouhod. nehmot. a hmot. majetku (F.16+17) 015 392 534
%.1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmot. a hmot. majetku - trvalé 016 392 534
£.1.2.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmot. a hmot. majetku - docasné 017
E.2. Upravy hodnot zasob 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek 019 -186 680
[T Ostatni provozni vynosy (f.21 az 23) 020 306 2 850
ITT.1% Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 144
III.2. |Trzby z prodaného materialu 022 162
IIT.3. Jiné provozni vynosy 023 306 2 544
F. Ostatni provozni naklady (r.25 az 29) 024 4 729 -428
F.1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 95
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 026
F.3. Dané a poplatky 027 72 63
F.4. Rezervy v provozni oblasti a koplexni naklady pfistich obdobi 028 3900 -1 400
E.5, Jiné provozni naklady 029 757 814
T T e 4007

DIC: CZ43875092



Iv.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu ke dni 31.12.2016

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (¥.32+33)

031

Stranka 2 ze 2

0 0
Iv.1 Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 032
Iv.2 Ostatni vynosy z podilt 033
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku  (f.36+37) 035 0 0
V.1 Vyn'osylz' ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovliadana nebo 036
ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnimi dlouhodobym finanénim majetkem 038
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 039 920 145
VI.1 Vynosoveé Uroky a podobné vynosy - ovladana a ovladajici osoba 040
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 920 145
T Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové lroky a podobné naklady (F.44+45) 043 0 0
J.1 Nakiadové lroky a podobné néklady - ovliadana nebo ovladajici osoba| 044
J.2 Ostatnl nakladové Uroky a podobné naklady 045
VIT Ostatni finan&ni vynosy 046 170 335
K. Ostatni finanéni naklady 047 497 1467
s 503 au7
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (F.30+48) 049 5502 3 020
L Dari z prijmd (F.51+52) 050 654 -2
L.1 Dafi z piljmil splatna 051 683
L.2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 052 -29 2
*k Vysledek hospodareni po zdanénni (+/-) (F.30+48-50) 053 4 848 3022
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 054
* k& Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 4 848 3022
* Cisty obrat za G&etni obdobi (L+ILHILHIV.AV.+VL4VILL) 056 147 665 122 595




Priloha tvofici soucast ucetni zavérky k 31.12.2016
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Zakladani Group a.s.

" I€: 61858013

oddil B, vlozka 2664

Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spole¢nost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,

Priloha tvorici souc¢ast ucetni zavérky

1.1 Obecné Gdaje

Nazev Getni jednotky:
Pravni forma:

Sidlo:

IC:

Pfedmét podnikani v celém
rozsahu zapsaném v OR:

Datum vzniku spolecnosti:
Spisova znacka:
Podil na zakladnim kapitélu:

Organizaéni struktura:

Statutadrni organ spolecnosti:

Dozordi rada:

Informace o Ucetni zavérce:

Ucetni obdobi:
Rozvahovy den:
Sestavena dne:

k31.12.2016

Zakladani Group a.s.

akciova spolecnost

Praha 8 — Karlin, Thamova 181/20, PSC 186 00
61858013

- projektova ¢innost ve vystavbé
- podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady
- provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 aZ 3 Zivnostenského zakona

5. srpna 1994
Méstsky soud v Praze, oddil. B, {islo vlozky 2664
Trilet Ground Services, a.s. - 100% podil na zakladnim kapitélu

spoleénost je fizena predsedou predstavenstva,
kterému jsou podfizeny aseky vyrobni a obchodni

Ing. Zdenék Rataj — pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ale$ Skalicky — élen predstavenstva
Ing. Zdenék Studeny — ¢len pfedstavenstva

Ing. FrantiSek Peé — pfedseda dozor¢i rady
Ing. Milan Kral — &len dozordi rady

kalendarni rok 2016
31.12.2016
15.02.2017

Uc&etni jednotka je zafazena do konsolidaéniho celku TERRAFIN GROUP.

Jin
11
DIC
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1.2 Podily na zdkladnim kapitalu v jinych spoleénostech:

FG Consult, s.r.o0. {IC: 62913760)

Sidlo: Praha 4, K Jezu 1937/1, PSC 143 01

50%

TERRACON a.s. (IC: 63078848)

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

100%

ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. (|C: 35858346)
Sidlo: Bratislava, Kogicka 56, PSC 821 08

100%

SZadnou zvySe uvedenych spole¢nosti nebyla uzaviena smluvni dohoda o jiném stanoveni
rozhodovacich prav, nez jak vyplyva z vy$e podill na zakladnim kapitdlu téchto spolecnosti. Rovné;
nebyly uzavieny ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodech zisku.

Vlastni kapital a Gc¢etni vysledek hospodareni dcefinych spole¢nosti:

Spoleénost

rok 2016

rok 2015

vysledek

vysledek

k31.12.2016 a 31.12.2015

vlastni kapital hospodareni vlastni kapital hospodareni
po zdanéni po zdanéni
FG Consult, s.r.o. 1791 tis. K& 230 tis. K¢ 1561 tis. K¢ 316 tis. K¢
TERRACON a.s. 135 525 tis. K¢ 5 896 tis. K¢ 129 630 tis. K¢ 658 tis. K&
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. * 399 tis. EUR 53 tis. EUR 346 tis. EUR 60 tis. EUR
- prepocteno kurzem CNB 10769tis. K&| 1421 tis. k¢ 9349tis. kel 1625 tis. k&

1.3 Prlimérny pocéet zaméstnanch béhem Ucetniho obdobi, z toho fidicich pracovnikd s uvedenim
vy$e osobnich ndkladd, které byly vynaloZeny na zaméstnance a z toho na Fidici pracovniky:

rok 2016 rok 2015
prur?erny osobni naklady prunv'\erny osobni naklady
pocet pocet
Zaméstnanci 9 10 181 tis. K¢ 9 9 349 tis. K¢
- z toho fidici pracovnici 2 4 000 tis. K¢ 2 3 979 tis. K¢
Odmény statutarni orgdn + dozordi rada 5 132 tis. K¢ 5 132 tis. K¢

1.4 Akcionaiim, ¢lendm fidich, statutdrnich a dozorcich organt s vyjimkou bezplatného poskytnuti
osobnich automobild ¢&lendm managementu ke sluzebnimu i osobnimu pouZiti nebyla

poskytnuta Zadnd dalsi plnéni. Bezplatné poskytnuté osobni automobily byly zohlednény
v dariovém zakladu dané z pfijmU ze zdvislé Cinnosti.
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2. Informace o pouZitych uéetnich metodach,
o obecnych ucetnich zasadach a zptisobech ocefiovani

v

Uletni zavérka byla sestavena vsouladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi,
vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi Géetnimi standardy.

2.1 Zplsob ocenéni:

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

a) nakupované zasoby byly ocefiovany pofizovacimi cenami, tj. v€etné vedlejSich nakladd
pofizeni

b) vyskladriované zasoby byly oceriovany dle vaZzeného aritmetického priméru
¢) nedokoncena vyroba byla oceriovana vilastnimi naklady

d) cenné papiry a majetkové ucasti byly pfi pofizeni ocefiovany pofizovaci cenou, k okamziku
sestaveni Gletni zdvérky bylo provedeno precenéni na hodnotu odpovidajici mife Gcasti
tcetni jednotky na viastnim kapitdlu dcefiné spolednosti metodou ekvivalence

Oproti pfedchazejicimu Gcetnimu obdobi nedoslo k Zadnym zménam v postupech Uctovani a
ocefovani.

V ucetnim obdobi netvofila ucetni jednotka Zadné opravné polozky k pohledavkam po lhaté
splatnosti. Opravna polozka k pohledavkdm za dluiniky v insolvenénim fizeni, kterd byla
vytvoifena v Géetnim obdobi kalendainiho roku 2013, a to ve vysSi 100%, byla vroce 2016
sniZena o ¢astku odpovidajici vysi pfijaté thrady pohledavky.

Pti stanoveni Ucetnich odpist byla pouZita metoda rovnomérnych odpisti. Doba pouZitelnosti
dlouhodobého majetku pro Gcel Ucetnich odpist byla odvozena od doby odpisovani podle
dafiovych odpisovych skupin. Uéetni jednotka stanovila zahajeni ugetniho odpisovani v mésici
uvedeni majetku do pouZivani a ukonéeni v mésici vyfazeni majetku.

Pro prepocet Gdajd v cizi méné byl pouZivan denni kurz CNB platny pro den uskute¢néni
uéetniho pfipadu.

V icetnim obdobi vytvarela Géetni jednotka rezervy na dokonéeni projektl. Tyto rezervy byly
vytvafeny na predpokladané vicendklady spojené sreklamaci a zarucni opravou
u neukonenych stavebnich zakazek. Nékteré rezervy vytvofené v minulych obdobich byly
&erpany na provedené opravy. Cast rezerv byla rozpuiténa, nebot pominula rizika, na které byly
vytvareny.
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3. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1 Ucetni jednotka vypocetla odloZenou dafi rozvahovou metodou. OdloZeny dafiovy zavazek
k 31.12.2016 ¢&ini 27 tis. K&, vychdzi z rozdill mezi aéetnimi a dafiovymi zlistatkovymi hodnotami
diouhodobého majetku. O odloZené dafiové pohleddvce zvytvofenych rezerv spoleénost
neuctovala z dlvodu opatrnosti.

3.2

Dafi z pfijmu pravnickych osob

Od zékladu dané byla odedtena zbyvajici ¢ast dafiové ztraty z roku 2013, dartova povinnost

za rok 2015 ¢ini 683 tis. K¢.

3.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) rozpis dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku:

rok 2016 rok 2015
pofizovaci cena |zUstatkova cena| pofizovaci cena |zlstatkova cena
software 95 tis. K¢ Otis. K¢ 95 tis. K¢ 0 tis. K¢
dopravni prostredky 3951 tis. K¢ 222 tis. K& 3951 tis. K¢ 606 tis. K¢
strojni zafizeni 232 tis. K¢ 180 tis. K¢ 49tis. K& 0Otis. K¢
inventar 575 tis. K¢ 0 tis. K¢ 575 tis. K¢ 5 tis. K¢
CELKEM 4 853 tis. K¢ 402 tis. K¢ 4 670 tis. K¢ 611 tis. K¢

b) finan¢ni prondjem:

v roce 2016 neméla uéetni jednotka Zadny majetek pronajaty formou finanéniho pronajmu

¢) operativni leasing:

v roce 2015 uzaviela ucetni jednotka ramcovou smlouvu o poskytovani sluzeb operativniho
leasingu osobnich automobild, k niZ se vztahuji doplfikové smlouvy na dva automobily

1. 2.
pocatek leasingu 22.12.2015 4.8.2016
délka leasingu 24 mésicl 24 mésicl
kalkulovany konec leasingu 21.12.2017 3.8.2018
1. pfirtstky a Gbytky dlouhodobého majetku v pofizovacich cendch:
rok 2016 rok 2015
prirdstky 183 tis. K¢ 0 tis. K¢
Ubytky 0 tis. K¢ 289 tis, K¢

2. ucetni jednotka mda drobny hmotny majetek v celkové ¢&astce 940 tis. KE vedeny
v operativni evidenci a neuvedeny v Ucetnictvi, jedna se o drobné naradi a drobny inventaf

3. ucetni jednotka nema Zadny dlouhodoby hmotny majetek zatiZzeny zastavnim pravem,

nebo vécnym bfemenem

4. Getni jednotka nema Zadny majetek, jehoZ ocenéni by bylo vyrazné vy3si nez ocenéni

v Ucetnictvi

HAYEK, spol. s r.0., holdlng

Jindigska 5/901
110 Q0 Praha 1
DIG: CZ43875092
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3.4 Dlouhodoby finanéni majetek — akcie a podily ve spole¢nostech:

. —— Podil " ] Hodnota
Nazev spoleénosti . Pofizovaci cena B L,
ve spole¢nosti po preceneni
FG Consult s.r.o. 50% 50 tis. K¢ 896 tis. K¢
TERRACON a.s. 100% 36 000 tis. K¢ 135 525 tis. K¢
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.0. 100% 34 477 tis. K¢ 10 7609 tis. K¢

V ucetnim obdobi roku 2016 nevznikly Zadné pfimé ani nepfimé ndklady souvisejici s dribou
podilG v dcefinych spoleénostech.

3.5 Pohleddvky z obchodnich vztah(:

rok 2016 rok 2015
dlouhodobé pohledavky (brutto) 11 383 tis. K¢ 14 118 tis. K¢
- z toho za podniky ve skupiné 1772 tis. K¢ 1772 tis. K¢
kratkodobé pohledavky (brutto) 84 137 tis. K¢ 61 641 tis. K¢
- z toho za podniky ve skupiné 26 132 tis. K¢ 28 132 tis. K¢
pohledavky celkem 95 520 tis. K¢ 75 759 tis. K¢
z toho:
nad 180 dn( (do 365 dnl) po lhité splatnosti 328 tis. K¢ 4 855 tis. K¢
nad 365 dnd po [h{ité splatnosti 818 tis. K¢ 1004 tis. K¢
za podniky ve skupiné 27 904 tis. K¢ 29 904 tis. K¢
- z toho nad 180 dnu (do 365 dn() po Ihité splatnosti 328 tis. K¢ 0 tis. K¢
- z toho nad 365 dn( po Ih(té splatnosti 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
dlouhodobé se splatnosti del$i neZ 5 let 384 tis. K& 934 tis. K¢
- z toho za podniky ve skupiné 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
opravné polozky k pohledavkam 818 tis. K¢ 1 004 tis. Ké
- z toho ve skupiné 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
- z toho dariové 818 tis. K¢ 1 004 tis. K¢

HAYEK, spol. s r.0., holding
Jindrigska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: CZ43875092
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3.6 Vlastni kapital:
a) zakladni kapital spole¢nosti je tvofen 1 100 kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité
hodnoté 1 000 K&, 30 kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢;

cely vklad je pIné splacen, akcie nejsou verejné obchodovatelné

b) vlastni kapital byl zvy3en vytvofenim ocefiovaciho rozdilu k podilu ve spoleénosti
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. ve vy3i 1 420 tis. K¢

c) vlastni kapitdl byl zvySen vytvofenim ocefovaciho rozdilu k podilu ve spole¢nosti
TERRACON a.s. ve vyS$i 5 895 tis. K¢

d) vlastni kapitdl byl zvySen vytvofenim ocerovaciho rozdilu kpodilu ve spole¢nosti
FG Consult, s.r.o. ve vysi 115 tis. K¢

e) vlastni kapitdl byl zvySen ziskem spole¢nosti Zakladani Group a.s. za rok 2016 ve vysi
4 848 tis. K¢

f) zisk za rok 2015 byl v pIné vysi pfeveden na Gcet nerozdéleného zisku minulych obdobi

3.7 Zavazky z obchodnich vztah:

rok 2016 rok 2015
dlouhodobé zévazky 11 154 tis. K¢ 12 785 tis. K¢
- z toho vici podniklim ve skupiné 10 194 tis. K¢ 9 890 tis. K¢
kratkodobé zdvazky 38 816 tis. K¢ 10 502 tis. K¢
- z toho vici podnikim ve skupiné 22 343 tis. K¢ 6 327 tis. K¢
zavazky celkem 49 970 tis. K¢ 23 287 tis. K¢
z toho:
nad 180 dnt (do 365 dnt) po lhité splatnosti 100 tis. K¢ 0 tis. K&
nad 365 dn0 po Ih(té splatnosti 0 tis. K¢ 29 tis. K¢
vici podnikim ve skupiné 32 537 tis. K¢ 16 217 tis. K¢
- Ztoho nad 180 dn(i (do 365 dnl) po Ihité splatnosti 100 tis. K& 0 tis. K¢
- 2 toho nad 365 dnl po Ihaté splatnosti 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
dlouhodobé se splatnosti delsi nez 5 let 552 tis. K¢ 0 tis. K¢
- z toho viéi podnikim ve skupiné 456 tis. K¢ 0 tis. K¢
zavazky kryté podle zastavniho prava 0 tis. K¢ 0 tis. K¢

HAYEK, spo!. s r.0,, holding
Jindfisska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: Cz43875092
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Utetni jednotka nemd Zzadné zavazky nevyultované v Géetnictvi a neuvedené v rozvaze
s vyjimkou bankovnich zaruk ji poskytnutych.

K datu 31.12.2016 byly v platnosti nasledujici smlouvy o rueni za provedené stavebni prace
(bankovni zaruky):

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.:

splatnost do konce r. 2017  zaruky v celkové vysi 3 063 tis. K¢
splatnost do konce r. 2018 zaruky v celkové vysi 6 184 tis. K¢
splatnost do konce r. 2019  zaruky v celkové vysi 2998 tis. K¢
splatnost do konce r. 2020  zaruky v celkové vysi 12 518 tis. K¢
splatnost do konce r. 2021  zéruky v celkové vysi 331 tis. K¢
splatnost do koncer. 2023  zaruky v celkové vysi 598 tis. K¢
splatnost do konce r. 2024  zéruky v celkové vysi 820 tis. K¢
CELKEM 26 512 tis. K¢

3.8 Ucetni jednotka md vytvofeny rezervy na predpokladané viceprace na ukonéenych zakazkach
v celkové vysi 16 500 tis. K¢.

3.9 Transakce s obchodnimi spoleénostmi ve skupiné:

rok 2016 rok 2015
nakupy ve skupiné (vCetné pfefakturaci) 84 660 tis. KC| 48 254 tis. KC
prodeje ve skupiné (vCetné prefakturaci) 3314 tis. K&| 3 231 tis. K¢

3.10Vynosy z béiné innosti rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku:

Rok 2016 Tuzemsko Zahranici CELKEM

stavebni ¢innost 146 269 tis. K¢ 0 tis. K¢ 146 269 tis. K¢
- Z toho ve skupiné 3 314 tis. K& 0 tis. K¢ 3 314 tis. K¢
ostatni provozni vynosy 306 tis. K¢ 0 tis. K¢ 306 tis. K¢
Rok 2015 Tuzemsko Zahraniéi CELKEM

stavebni ¢innost 119 265 tis. K¢ 0 tis. K¢ 119 265 tis. K¢
- Z toho ve skupiné 2 925 tis. K& 0 tis. K& 2 925 tis. K¢
ostatni provozni vynosy 2 544 tis. K& 0 tis. K& 2 544 tis. K¢

3.11 U¢etni jednotka neuskute¢nila vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.12 Ugetni jednotka nelerpala v G&etnim obdobi roku 2016 7adné dotace.

3.13V Uéetni jednotce nedoslo k Zadné vyznamné udalosti mezi datem Géetni zavérky a datem, ke
kterému je ucetni zavérka schvalena k pfedani mimo Géetni jednotku.

3.14 Celkové naklady na odmény auditorské spolec¢nosti budou uvedeny v pfiloze ke konsolidované
acetni zavérce v ramci skupiny TERRAFIN GROUP a.s.
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CASH FLOW Nazev a sidlo Géetni jednotky:
k: 31.12.2016 Zakladani Group a.s.
g ( v celych tisicich K¢ )
Sestaveno dne Rok  [Mésic ICO Thamova 181 /20
15.2.2017 61858013
Vsl At s oI b 3 i s o 25§ T e e NN Rt b S bS04
P Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl na zacatku
) ucetniho obdobi 59 992
002
003 Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni innosti)
004
005 |Z Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pfed zdanénim 5502
006
007 |A. 1 Upravy 0 nepenézni operace 3186
Odpisy stalych aktiv (+), s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych
008 |A. 1.1 [stalych aktiv a dalo umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému 392
majetku a goodwillu (+/-)
009 |A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 3714
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) (vyuétovani do vynosu -,
010 |A. 1.3 h N
do nakladu +)
011 |A. 1. 4. |Vynosy z podill na zisku (-)
Vyuétované nakladoveé uroky (+), s vyjimkou kapitalizovanych
012 |A. 1.5, [.7 o ot - -920
urokd, a vyuctované vynosové uroky (-)
013 |A. 1. 6. |Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace
014
015 |A * Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zmé&nami
' pracovniho kapitalu a mimotadnymi poloZzkami 8 688
016
017 |A.2 Zmeény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -12 189
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich uéth
018 ]A.2.1 gasového rozli$eni a dohadnych uétd aktivnich ~31645
019 |A 2 2 Zména’ sta'v~u nkrvétkodt')bych z.a’vvaz'kfj z provo;ni <“:'i[1rlosti (.+/-?, 26 994
pasivnich uétl ¢asového rozli$eni a dohadnych G¢td pasivnich
020 |A. 2. 3. |Zména stavu zasob (+/-) -7 538
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
021 |A. 2.4 e ¢ - . o
penéznich prostfedki a ekvivalentd
022
023 |A Ci§ty E’?né,ini tok zvprov.oznl' ¢innosti pied zdanénim a -3 501
mimofadnymi poloZkami
024
025 |A.3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych aroku (-)
026 |A. 4 Prijaté aroky (+) 920
Zaplacena dar z pfijmU za béznou ¢innost a za domérky dané
027 |A.5 i ]
za minula obdobi (-)
Ptijmy a vydaje spojené s mimoradnymi uc¢etnimi pfipady, které
028 [A.6 tvoti mimotadny vysledek hospodareni véetné splatné dane z
ptijmi z mimoradné ginnosti
029 |A.7. Pfijaté podily na zisku (+)
030
031 |A. *** |Cisty pené&zni tok z provozni &innosti -2 581
032
033 Penézni toky z investicni €innosti
034 |B.1 Vydaje spojené s poiizenim stalych aktiv -183
035 [B.2 Piijmy z prodeje stalych aktiv
036 [B.3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
037
038 |B. *** |Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -183
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039
040 Penézni toky z finan¢ni ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popft. takovych
kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti finanéni &innosti
041 |C. 1. . C N
(napf. nékteré provozni Gvéry), na penézni prostredky a
ekvivalenty
042
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a
043 |C. 2, g
penézni ekvivalenty
Zvyseni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd z titulu
044 |[C. 2. 1. |zvySeni zakladniho kapitalu, azia, event. fondl ze zisku véetné
sloZzenych zaloh na toto zvyseni (+)
045 |C. 2. 2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim (-)
b e 2.5 Dal$i vklady penéznich prostfedki spoleénikli a akcionafl (+)
047 |C. 2. 4. |Uhrady ztraty spole¢niky (+)
048 |C. 2. 5. |Pfimé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
vztahujici se k t&mto narokiim a v&etné finanéniho vyporadani
049 |C. 2. 6. - -
se spolecniky v. 0. s. a komplementafi u komanditnich
spole¢nosti (-)
050
051 [C.*** |Cisty pen&2ni tok vztahujici se k finan&ni &innosti
052
053 |F. Cisté zvyseni,resp.snizeni penéznich prostredk -2 764
054
055 |R. Stav penéznich prostrfedku na konci ucetniho obdobi 57 228




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ke dni 31.12.2016 Stranka 1ze 2

Obchodni firma nebo jiny nazev
Ucetni jednotky

Zakladani Group a.s.

; . Sidlo nebo bydli§té ucetni
QOd: 01.01.2016 Yo : _ jednotky a misto podnikani lii-li

Do: 31.12.2016 1 e se od bydlisté

Thamova 181/20
186 00 Praha 8

Oznadeni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU gislo Skute¢nost v Utetnim obdobi
fadku béznem minulém

1. |Pocatec¢ni zistatek 001 31100 31 100

2. |ZvySeni 002 0 0
3. |SniZeni 003 0 0
4. |Koneény zlstatek ) | 004 31100 — 31100
1. |Poc&ateéni zistatek 005 0 0
2. |Zvyseni 006 0 0
3. |SniZeni 007 0 0
4. |Konetny z(statek 0 0

1. |Potatedni zistatek A. +/- B. A1.+B.1. 009 31 100 31100
2. |Pocatecni zastatek viastnich akcii a vlastnich obchodnich podild (-252) 010 0 0
3. |ZvySeni stavu Uftu (-252) 011 0 0
4, |Snizeni stavu Ugtu (-252) 012 0 0
5. |Koneény zistatek Gétu (-252) 013 0 0
6. |Konecny zustatek A. +/- B. se zohlednénim ucetu (-)252 C.1.+C5 014 31100 31100
1. |Pocateéni zistatek 015 0
2. |ZvySeni 016 0
3. |SniZeni 017 0
4 0

. |Koneény zlistatek

1. |Pogatetni zustatek

2. |Zvyseni 020 0 0
3. |Snizeni 021 0 0
4

1. |Pocatedni zistatek 023 0 0
2. |zvyseni 024 0 0
3. |Snizeni 025 0 0
4. |Konetny zustatek 026 0 0

' G. Kapitalové fondy (Gget 413) e T i

1. |Pocatecni zistatek 027 143 143
2. |Zvyseni 028 0 0
3. |Snizeni 029 0 0
4. |Konecny zlstatek 030 143 143

HAYEK, spol. s r.0., holding
Jindrisska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: CZ43875082
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Oznageni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU &islo Skute¢nost v ucetnim obdobi

fadku bé&zném minulém

1. |Pocgéate¢ni zUstatek 031
2. |Zvy8eni 032
3. |Snizeni 033
5

L
N

1. |Pocatetni zistatek 035 248 338 246 987

2. |Zvydeni 036 3022 1353
3. |Snizeni 037 120 000 0
4. |Zaokrouhleni 038 0 -2
5 248

Koneény zustatek 338

)

1. |Pogate¢ni zUstatek 040 0 0
2. [ZvySeni 041 0 0
3. |Snizeni 042 0 0
4. |Koneény zistatek 043 0 0
1. |Pogate&ni zistatek 044 0 0
2. |Zvyseni 045 0 0
3. |Snizeni 046 0 0
4. |Konetny zlstatek : | 047 _ 0

1, |Potatedni zlstatek 048 3022 1353

2. |Zvygeni 049 1826 1669
3. |Snizeni 050

4. |Konetny zlstatek 051 4 848 3022
1. [|Pocateéni zUstatek 052 -120 000 0
2, |Zvy3eni 053 0
3. [Snizeni 054 -120 000 120 000
4. |Koneény zlstatek 055 0 -120 000

1. |Pocatetni zistatek 056 237 997 352 737

2. |Zvy8eni 057 12 278 5 262
3. |Snizeni 058 0 120 000
4. |Zaokrouhleni 059 0 -2
5. |Koneény zlstatek 060 250 275 237 997

HAYEK, svol. ¢
Jindrissks

110 Q0§

DIC: ¢Za3



Zakladani Group a.s.
" I¢: 61858013
Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spoletnost zapsdna dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2664

Zpréva akcionaflm o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2016 strdnka 1z 5

5.

Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami
zarok 2016

Clenové predstavenstva ovlddané osoby zpracovali v souladu s ustanovenim § 82 zikona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, tuto zpravu o vztazich. Zprava obsahuje informace o
vztazich mezi ovlddanou a ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou a je
zpracovana z pohledu ovladané osoby.



Zakladani Group a.s.
" I&: 61858013
Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spoleénost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2664

Zpréva akcionaim o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2016 strdanka 2z 5

Struktura vztahl mezi osobami

Osoba ovladana:

Zakladani Group a.s.

IC: 61858013

Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00

Spole¢nost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 2664

Osoba pfimo ovladajici:

Trilet Ground Services, a.s.

IC: 25056514

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Spoleénost zapsana dne 7.6.1996 v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B.,
vlozka 4060

Osoba nepfimo ovladajici:

TERRAFIN GROUP, a.s.

IC: 27134571

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Zapsana dne 24.3.2004 v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B., vlozka 9224

Osoby pfimo i nepfimo ovladané stejnou ovladajici osobou:

FG Consult, s.r.o.

IC: 62913760

Sidlo: Praha 4, K Jezu 1937/1, PSC 143 01

Zapsana dne 22.2.1995 v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 35312

Zakladani staveb, a.s.

IC: 49241567

Sidlo: Praha 4, Dobronicka 1371, PSC 148 26

Zapsana dne 29.9.1993 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vloZka 2139

Zakladani staveb, d.o.o.
Sidlo: Zagreb (Chorvatsko), II. Cvjetno naselje 19, PSC 100 20

TERRACON a.s.

IC: 63078848

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Zapsdna dne 10.4.1995 v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B., viozka 3113.

Zakladanie Stavieb, s.r.o.

IC: 35858346

Sidlo: Bratislava, Kogicka 56, PSC 821 08

Zapsana dne 27.05.2003 u Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 28870/B.



Zakladani Group a.s.
" I€; 61858013
Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spoleénost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2664
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ll. Schéma skupiny propojenych osob k 31.12.2016

TERRAFIN GROUP, a.s.

100%

Trilet Ground Services, a.s.

Zakladani staveb, a.s.

v

100%

4{ ZAkIERAT SEAvEB:Lo7s.
100%

44 Zakladani Group a.s.

100%

TERRACON as.

v

100%

ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.0.

v

100%

50%

v

FG Consult, s.r.o.

50%



Zakladani Group a.s.

" I€: 61858013
Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00

+ Spole&nost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2664
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IIl. Uloha ovladané osoby

V ramci skupiny propojenych osob provadi ovladana osoba stavebni prace (zakladani staveb) a podili
se tak na realizaci stavebnich zakazek.

ré

IV. Zpusob a prostiedky ovliadani

Ovladajici osoba naklada s podilem na hlasovacich pravech ve vysi 100% hlasQ.

V. Pfehled jednani uéinénych v poslednim tucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna
na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se
takovéto jedndni tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky

V roce 2016 nebylo uc¢inéno zadné takovéto jedndni.

VI. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a mezi propojenymi
osobami

Trilet Ground Services, a.s. (IC: 25056514)
- Ramcova najemni smlouva pro stavebni stroje

Zakladani staveb, a.s. (IC: 49241567)
- Smlouvy o dilo — stavebni prace
- Smlouva o najmu nebytovych prostor
- Smlouva o vedeni Gcetnictvi

TERRACON a.s. (IC: 63078848)
- Smiouvy o dilo — stavebni prace

PInéni respektive protiplnéni z vyse uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek obvyklych
v obchodnim styku.

Mezi propojenymi osobami byly dale uskutecnovdny standardni dodévky sluZeb a materidlu na
zékladé pfislusnych objednavek za ceny a za podminek obvyklych v obchodnim styku.
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VIil.Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Ujma, a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na vy$e popsané pravni vztahy mezi Zakladani Group a.s. a propojenymi osobami je
zfejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich dkoni ¢i ostatnich opatieni uzavienych, u¢inénych ¢&i
pfijatych zpracovatelem vroce 2016 vzajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob
nevznikla Zakladani Group a.s. Zadna Ujma. Ztohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho
vyrovnani.

VIIl. Zhodnoceni vwhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi propojenymi
osobami

V roce 2016 plynuly ze vzajemnych vztahll mezi propojenymi osobami vyhody z efektivnéjsiho vyuZiti
vyrobnich kapacit jednotlivych obchodnich spoleénosti pfi zhotovovani stavebnich zakazek.

V Praze dne 15. Gnora 2017

Za predstavenstvo Zakladani Group a.s.:

//7 ; 7 — =
7, el & \4 . ___:__,_-- . \ .

Ing. Zden&k/Rataj Ing. Zden&k Studeny \
predseda piedstavenstva ¢len pfedstavenstva )



Zakladani Group a.s.

IC: 61858013

Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00

Spoletnost zapsana dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
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6.

Zprava auditora
o ovéreni ucetni zavérky
zarok 2016
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autorizovani auditof a dafiovi poradci

~ ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

r r

o ovéreni ucetni zavérky obchodni spolecnosti
Zakladani Group a.s.
k 31.12. 2016

Zprava nezévislého auditora je ur¢ena pro akcionafe obchodni spolecnosti Zakladani Group a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené Gcetni zavérky Spolecnosti Zakladani Group a.s., Thdmova
181/20, 186 00 Praha 8, IC 618 58 013, sestavené na zakladé &eskych detnich pfedpist, ktera
se sklada z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2016, ptehledu o
zmé&nach vlastniho kapitalu k 31.12.2016, ptehledu o penéZnich tocich k 31.12.2016 a pfilohy
této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlyjici informace.

Podle naSeho nazoru udetni zidvérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spole¢nosti k 31.12.2016 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok kondéici
31.12.2016 a penéZnich toku k 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadnd
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito
pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné zileZitosti
Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené

ve vyrodni zpravé mimo letni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptedstavenstvo Spole¢nosti.

HAYEK, spol.s r.0., holding, Jindfi§ska 5, 110 00 Praha 1., telefon:+420 224 239 730, fax:+420 224 237 517, sekretariat@hayek.cz.,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 7107. &)
Clen Komory auditorti Ceskeé republiky. Clen TIAG - A Worldwide Network of Quality Accounting Firms TS TIAG



Nas vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s udetni
zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gletni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisit na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zékladé€ provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ ptedmétem zobrazeni v udetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s udetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé¢ poznatkd a povédomi o Spole€nosti, k nimZ jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spoleénosti za acetni zavérku

Piedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uletni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni UCetni zaveérky, s vyjimkou ptipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem tietniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd§ vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodli nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze re4lng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé u€etni zavérky na jejim zékladé pfijmou.
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Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doslo v
disledku podvodu, je vé€tsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhada a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze uletni zavérky.
» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zav€ru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadtit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepietrzité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicmén€ budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzite.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zdvérky, vetné piilohy, a dile to, zda
uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nafasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prab&hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Ovéfeni pfiloZené ucetni zavérky provedla auditorska spole¢nost HAYEK, spol. s r.o0., holding,
Jindfi§ska 5/901, Praha 1, eviden¢ni Cislo 029.

Statutarnim auditorem odpovédnym za audit, na jehoZ zéklad¢ byla zpracovana tato zprava

nezavislého auditora, je Ing. Katefina Hunia¢kova, eviden¢ni ¢islo 2097.

V Praze dne 17. tinora 2017

Auditorska spolecnost
HAYEK, spol. sr. 0., holding

95, Statutérni auditor A\
7 »Ing, Kat\erma Hunidckovd &k,\
evidenc¢ni ¢&islo 029 &4 ev@l néni &islo 2097 °
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